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Tlalnelhuayocan, Veracruz, a 23 de Marzo de 2022 con fundamento en los
articulos 29 y 36 fraccién |, de la Ley Organica del Municipio Libre del

Estado de Veracruz estoy realizando la presente.

A los Ediles que conforman el Honorable Ayuntamiento de
Tlalnelhuayocan para que el préoximo Jueves 24 de Marzo del presente
afo, en punto de las 15:00, en la sala de Cabildo del Ayuntamiento para
que se lleve a cabo la VIGESIMA SEXTA SESION EXTRAORDINARIA de
Cabildo para la administracién 2022-2025 bajo el siguiente Orden del Dia:

I.-PASE DE LISTA DE LOS INTEGRANTES DEL AYUNTAMIENTO DE
TLALNELHUAYOCAN, VERACRUZ, Y EN SU CASO DECLARACION DE

ER

QUORUM LEGAL. ~mmmmmmmmm e e oo e ouE
I1.-LECTURA DEL ORDEN DEL DA, <---cnerrmmmrmmmemmmemmmem e mmemmemmemnei g §
111.-APROBACION DEL ORDEN DEL DIA-------m-mmmmmmmmm oo s mg
IV.- ANALISIS, DISCUSION Y APROBACION EN SU CASO, DE LA SOLICITUD aj‘f
PARA OBTENER LA LICENCIA DEFINITIVA DE USO DE SUELO DE UNA -
FRACCION DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO RANCHO LA NIEBLA. ------
VI. CLAUSURA.
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ILPASE DE LISTA DE LOS INTEGRANTES DEL AYUNTAMIENTO DE
TLALNELHUAYOCAN, VERACRUZ, Y EN SU CASO DECLARACION DE N
QUORUM LEGAL. CONBTITUAEN

TLALNggI;UAVOCAN
2- 20258
Presidenta Municipal Lic. Fanny Alejandra Murfoz Alfonso (presente), SECRETARI(

DEL AvTO.

Sindico Unico Ing. Félix Hernandez Hernandez (presente), Regidora Unica '
\

J

Delfina Yturralde Sanchez (presente) Se encuentran presentes Tres de un
total de Tres Ediles, por lo cual existe Quérum legal para iniciar la presente

Sesion.
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Il.- LECTURA DEL ORDEN DEL DIA Se lleva a cabo la lectura del Orden del
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Dia misma que fue notificada mediante oficio de convocatoria de Sesién ds

Cabildo.
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11.-APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. Se somete a consideracién de los

estan de acuerdo en aprobar el Orden del Dia.

ACUERDO. - Existen Tres votos a favor por lo que es APROBADO por
UNANIMIDAD de votos el Orden del Dia.
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Analisis, discusién y aprobacién en su caso, de la solicitud para obtener la
licencia definitiva de uso de suelo de una fraccién del predio identificado

como Rancho la Niebla ubicado en el camino Antiguo a Briones - Rancho
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SECRET. A

Viejo de la localidad de Rancho Viejo, con una superficie de 7,730.189 m?, de DEL

las cuales solicitan cambiar 1,744.20 m? de superficie.

Se le concede el uso de la voz al C. Marcos Ivan Alarcén Gutiérrez, director ol

de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, quien informa a los presentes qt “s §§§a 5

existe una solicitud a nombre de Rancho la Niebla representada por 3@ ij? ggg: b

Genoveva Duran Lozada para obtener la licencia definitiva de uso de su%*’t " >;§g g
-~

de una fraccién del predio identificado como Rancho la Niebla ubicado en
la localidad de Rancho Viejo, con una superficie de 7,730.189 m? y que se

solicita cambiar 1,744.20 m? de superficie, con fecha de solicitud 03 de

marzo de 2022.

Antecedentes
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Se expone al H. Cabildo que dicha solicitud es promovida por la persoﬁ'éf’ir%
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moral Rancho la Niebla representada por la C. Genoveva Duran Lozada
guien ha entregado a esta direccion un expediente que contiene los
requisitos establecidos en el articulo 144 del reglamento de la ley 241;

como también los siguientes documentos, permisos y autorizaciones con
v

los que cuenta:

Dependeiicia

Clave oficio Fecha de Asunto de
emision oficio qua s eRiiS
SEDEMA/DGCCEA/7239/2021 02/09/2021 Opinién Secretar’;
técnica en Medio BenRiea
materia de (SEDEMA) ‘
impacto |
ambiental
SEDEMA/DGGARN/2371/2021 15/12/2021 Dictamen de Secretaria de
congruencia Medio Ambiente
(SEDEMA) B
PROT/CIV/058/2022 01/03/2022 Dictamen de Proteccién Civil
zona de Municipal
riesgo
DDU/054/2022 25/02/2022 Constancia Obras Publica y |
de Desarrollo |
zonificacién Urbano '
Municipal
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Después de analizar los documentos que integra el expediente, se realizé  *5il avy

la visita de verificacién correspondiente al predio mencionado el dia 03 de
marzo del afio en curso. Se informa que de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Urbano de la zona conurbada Xalapa-Banderilla-Coatepec-
Emiliano Zapata-Tlalnelhuayocan; el predio se encuentra ubicado en el
camino Antiguo a Briones — Rancho Viejo de la localidad de Rancho Viejo,
con una superficie de 7,730.189 m2 en suelo de RESERVA ECOLOGISA«“
PRODUCTIVA. El uso actual del suelo esta ya impactado por el ser humai :

-
7’
-

SINDICATURA

Se anexa reporte fotografico.

Cuenta con caracteristicas urbanas, con suelo compatible con el uso

existente en la zona y es factible para el aprovechamiento solicitado.

Este predio se encuentra a una distancia de 1,750 m. de la mancha urbana.: f.jfg <
: S0 8
de la localidad de Rancho Viejo. S0 3
- EIN ©
La propuesta presentada para su uso es la siguiente: 'c;; -
og
Concepto Superficie Porcentaje / 7
(m?) respecto £ f
area total (%) !
Uso 556.50 m? 7.20%
Habitacional
Uso de servicio 896.90 m? 11.60% "
Uso comercial 320.80 m? 4.15% 933
Total 1,744.20 22.95% %%ﬁ%
g™
:gg

El predio se encuentra fuera del area natural protegida como lo marca la

constancia de zonificacion.

Cuenta con una opinién técnica en materia de impacto ambiental, emitido
por la Secretaria de Medio Ambiente (SEDEMA) en el que se manifiesta lo

siguiente:

PRESIDENCIA
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De acuerdo a la informacion presentada, se manifiesta que sobre referido , soazrirucional 2e
2022 - 2025 ' ¢
al terreno y con recursos propios los vendedores del predio, construyeron SECRETAR(
DEL Avre.

-

lo siguiente:
Una casa habitacion de dos niveles y cuenta con planta baja de corredor
perimetral, estancia, comedor, cocina, tres recamaras con closet y bafno
completo, escaleras de acceso a la segunda planta, en planta alta cuenta
dos recamaras con closet, bano completo y terraza perimetral.

Tres bungalows de un solo nivel y consta de estancia comedor, cocina,

AYUNTAMIENTO

recamaras y bano completo.

SINDICATURA

Un bungalow de un solo-nivel y consta de estancia, comedor, cocina, area
abierta para una recamara y un bano completo.

Area de estacionamiento.

Se realizaron rehabilitaciones en los espacios antes mencionados, teniendo / ‘
como objetivo la implementacion de un hotel eco-sustentable, de lo cual f
nos hace la mencion el oficio SEDEMA/DGCCEA/7238/2021, en la pagina

numero 2, parrafo 5.

.
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De igual manera, cuenta con un dictamen de riesgo y vulnerabilidad de
suelo emitido por la direcciéon de Proteccion Civil, lo cual, en resumen,
menciona que: el predio esta libre de peligros de inundacion y erosion, coT

lo que respecta a los derrumbes o deslizamientos de tierra, no implica ,

ningun riesgo, por lo que lo resuelve como factible. También menciona e(

H. AYU . 0

dictamen que no existe afectaciones de instalaciones de PEMEX, C,F.E.nit.'i’-z‘?i“u.?mu."\fm
2 ciA
CONAGUA e INAH. p:f;::&al:‘u

Se acredita legalmente la propiedad de las personas Adolfo de Jesus
Contreras Grosskelwing y Maria Xoéchitl Guzman Segundo con la Escritura
Publica numero Veintiocho mil ciento ochenta y cuatro, volumen
setecientos veintisiete, bajo el numero 289, fojas 2881 a 2890, del tomo | de

la seccion primera, en Xalapa, Ver., de fecha 11 de enero de 2018, con una
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superficie de treinta y cuatro hectareas, cincuenta y un areas, sesentay tres

oy . - DEL AY
centiareas y sesenta y seis decimetros cuadrados

Analizados que fueron todos los antecedentes, y facultados por la
constitucién politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 115,
fraccion V inciso d) de la Ley Orgéanica del Municipio Libre y Soberano del

estado de Veracruz, articulo 35, fraccién XXVIll, Ley de Desarrollo Urbano,

DE
VER

Ordenamiento Territorial y Vivienda para el estado de Veracruz, Programa _,,

de Ordenamiento Urbano de la zona Conurbada Xalapa-Banderil ‘

UNTAMIENTO
ITUCIONAL
HUAYOCAN,

2022 - 2025
SINDICATURA

Coatepec-Emiliano Zapata-Tlalnelhuayocan, Ver., el Secretario

NST

H. AY

Ayuntamiento, Lic. José Roman Clemente Soto somete a votacion la
presente solicitud para la autorizacion de licencia de uso de suelo de una
fraccion del predio identificado como Rancho la Niebla ubicado en el
camino Antiguo a Briones — Rancho Viejo de la localidad de Rancho Viejo,
con una superficie de 7,730.189 m?, de las cuales solicitan cambiar 1,744.20

m?2 de superficie.; pide a los presenten lo manifiesten levantando su mano

los que estén a favor. L
Resultando aprobar por MAYORIA la licencia definitiva para el uso de sué,lfm ‘ﬁé—éffg
de 1,744.20 m? de la siguiente manera: o J:%E
D;‘
Concepto Superficie Porcentaje
(m?) respecto i
area total (%) / o
Uso 556.50 m? 7.20% 7 of
Habitacional ﬁ i
Uso de servicio 896.90 m? 11.60% [ /
Uso comercial 320.80 m? 4.15% 1V .
Total 1,744.20 22.95% 1l 2%
m?2 ‘\"'\ Eié
| oY 1%
2z
Conforme a lo previsto en la Ley, bajo las siguientes observaciones y =8§

condicionantes de acuerdo a la propuesta presentada:
Debera de contar con accesos viales hechos con material filtrantes que

permitan eficientemente la movilidad urbana, debera tomarse en cuenta

2022 - 2028
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SECRETARIA

sslindi~EIDAL



d)

AYUNTAMIENTO

s iﬁ TLALNELHUAVOCAH
&/

o 2022 -

H. AYUNTAMIENTO

CONSTITUC!QNAL DE

la ruta de servicios de emergencia, de recoleccion de residuos solidos, de  TAtNetkuavocan, Vi
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servicios domeésticos, entre otros. o
Apegarse a las condicionantes que marcan la pagina 4 a la pagina 7 del
Oficio SEDEMA/DGCCEA/7239/2021 emitido por la Secretaria de Medio

Ambiente estatal.
Contar con el reglamento adecuado a lo autorizado y contenido en el
dictamen técnico de impacto ambiental

Después del cambio de uso de suelo de 1,744.20 m? que corresponden a IQS‘.;"

Fan

conceptos antes descritos, queda un restante de 5,955.989 m? qug
conservan como RESERVA ECOLOGICA PRODUCTIVA, y que conforme/
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Reglamento de la Ley 241, Articulo 64, fraccién Il, queda condicionado en
zonas con uso de aprovechamiento productivo y/o en zonas industriales;
por lo que queda prohibido realizar obras nuevas y/o rehabilitaciones.

Lo anterior quedara vigente en tanto no se modifique el Programa de
Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada Xalapa-Banderilla-Coatepec-

Emiliano Zapata-Tlalnelhuayocan, Ver.

V. CLAUSURA DE LA SESION.

Secretario: Le informo que han sido desahogados los asuntos del orden del

Presidenta: siendo las 15:55 horas del dia 24 de MARZO del dos mil veintidos,
en la Sala de Cabildo del H. del Ayuntamiento de Tlalnelhuayocan, Veracruz,

doy por clausurada la Vigésima Sexta Sesion Extragrdinaria de Cabildo.
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SINDICATURA—
Ing. FELIX HERNANDEZ HERNANDEZ.

Sindico Unico Municipal.

H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE

” TLALNELHUAYOCAN, VER
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REGIDURIA

C. DELFINA YTURRALDE SANCHEZ

Regidora Unica.
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SECRETARIA
DEL AYTO.

Lic. JOSE ROMAN CLEMENTE SOTO

Secretario del H. Ayuntamiento.

Las firmas que anteceden corresponden al acta niUmero 26 de la Sesion de
Cabildo Extraordinaria del tomo 2022 del H. Ayuntamiento de
Tlalnelhuayocan celebrada el 24 de marzo del 2022.



